Anlageobjekt im Zentrum

4-Familienhaus im Herzen der historischen Altstadt — Aussicht inklusive

OBERGASSE 18 | 8730 UZNACH rauer mmobilien A



~ 2 WILLKOMMEN IN UZNACH

OBERGASSE 18 | 8730 UZNACH

GEMEINDE

UZNACH

PORTRAIT & FAKTEN

Uznach liegt zwischen dem Zirich- und Walensee am nordlichen Rand des
Linthgebiets. Im Herzen der Region Zirichsee-Linth gelegen, nimmt Uznach aktiv
die Rolle eines Regionalzentrums wahr. Gegenwartig leben rund 6900 Ein-
wohnerinnen und Einwohner in der Gemeinde. Uznach ist somit die zweitgrosste
Gemeinde der St. Gallischen Region Zdirichsee-Linth. Das historische Stadtchen
gibt der Gemeinde ein unverkennbares Gesicht.

Kanton: St. Gallen

Gemeinde: Uznach

Einwohner:innen: 6'912 Personen (Stand: 31.12.2025)
Flache: 7.5 km2

Hoéhe Gber Meer: 415 m G. M.

Steuerfuss 2026: Gemeinde: 115 % | Kanton: 105 %

(ohne Kirchensteuer)

IDEAL VERNETZT

Uznach ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut erschlossen. Halbstindlich
verkehren Zige nach Wattwil — St. Gallen, Rapperswil — Zurich, in die Zentral-
schweiz Richtung Arth-Goldau — Luzern sowie ins Bindnerland. Zahlreiche Bus-
verbindungen haben ihren Ausgangspunkt beim Bahnhof Uznach und decken
die ganze Region des Linthgebiets ab. In knapp 3 Autominuten erreichen Sie
entweder den sutdlichen Autobahnanschluss Tuggen (Richtung Zurich und Chur)
oder den westlich gelegenen Autobahnanschluss Schmerikon (Richtung
Rapperswil und Zurcher Oberland). Der Bahnhof Uznach ist in kurzer Gehdistanz
vom Stadtchen aus erreichbar.

EINKAUFSMOGLICHKEITEN

Das Einkaufs- und Versorgungsangebot ist in Uznach sehr vielféltig. In Einkaufs-
zentren mit Grossverteilern wie Migros, Coop, Denner und Aldi sowie in vielen
Geschaften im und um das Stadtchen wird alles fir den taglichen Bedarf und mehr
geboten. Auch die kleineren Detailgeschafte tragen mit Spezialitdten dazu bei, dass
Uznach beliebt ist zum Einkaufen.

BILDUNG & AUSBILDUNG - ALLES FUR DIE ZUKUNFT

Das Bildungsangebot von Uznach ist umfassend und familienfreundlich. Vom
Kindergarten bis zur Oberstufe werden alle Schulstufen vor Ort abgedeckt.
Ergénzend dazu stehen die Musikschule, die familien- und schulergdnzende
Betreuung — inklusive Mittagstisch — sowie verschiedene therapeutische Angebote
zur Verfigung. Jugendliche, die eine weiterfihrende schulische Ausbildung
anstreben, besuchen die nahegelegene Kantonsschule in Wattwil, die bequem
erreichbar ist. So profitieren Familien von kurzen Wegen, einem vielféltigen
Bildungsangebot und optimaler Betreuung fiir Kinder jeden Alters.

ERHOLUNG, SPORT & VEREINE

Rund 50 Vereine und Institutionen bieten ein vielfaltiges Freizeitangebot — von Sport
Uber Kultur bis zu geselligen Gemeinschaften. Die Umgebung l&adt zu Spazier-
gangen, Wanderungen und Joggingrunden im nahegelegenen Waldgebiet und
Riedland ein. Sportanlagen, Fussball- und Tennisplatze sowie die offentliche
Schwimmhalle der Schule runden das Angebot ab. Regelmassige Veranstaltungen
und Feste machen Uznach zu einem lebendigen Ort mit hoher Lebensqualitat.

Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage der Gemeinde Uznach
(www.uznach.ch)
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Offentlicher Verkehr: 150 m
Autobahn: 2'000 m
OBERGASSE 18 | 8730 UZNACH

Einkauf; 100 m

Kindergarten: 150 m
Primarschule: 150 m
Oberstufe: 150 m
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Wohnzone fir Ein- und Zwaifamibenh&uzer WE1 Grlinzone G

Wohnzone fir Ein- und Zwaifamienhiuser YWE2 Galinzone; Sport-, Park- und Erholungsaniagen G SA
Wahnzone w2 Zane for &M Baulen und Anlagen Oe

Wohnzone w3

gszone Da i ED
Wohn- und Gewerbezona WE2 Landwirtschaftszone Lw
Wohn- und Gawerbezone Ubriges Gemeindegebiat UeG
Wohin- und Gewsrbezons Wald Wa
Gawilsser GW
Emplindiches Baugebie!

Panungswerte massgebend (LSV)

‘Gastaltungepdan vorhanden

Bt - Industnezone &
Gewerbe - Induslriezons B
Gewerbe - Industriezone C
Industiazona

Kemzone A& Uberbauungsplan vorhanden

Beslimrmie Nulzungsart (Art. 2octies Bawd)

Legend
==
1
1
=
i
(NN
N
I
—
=
[
==
[
[

1N (N |

‘Waldabslandslinie / Gewisserabsiandslinie | Baulinke

‘Waldrandfestsiallung

Aschensack

Kernzone A
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Dieses charmante Mehrfamilienhaus befindet sich in der
historischen Altstadt von Uznach und ist Teil einer
Hauserreihe entlang der ehemaligen Stadtmauer. Die
zentrale und dennoch ruhige Lage sowie die leichte
Hanglage verleihen der Liegenschaft besonderen
Charakter. Von den sudlich ausgerichteten Balkonen
erdffnet sich eine schéne Aussicht Uber die Linthebene
bis in die umliegende Berglandschaft.

Das urspringlich vor 1920 erstellte Gebaude umfasst
insgesamt vier Wohneinheiten, verteilt auf drei Etagen,
erganzt durch eine Garage sowie Nebenrdaume. Die
Wohnungen bieten attraktive Aussenflachen, Uberwieg-
end in Form von sudseitigen Balkonen. Die Liegenschaft
ist aktuell vollvermietet und eignet sich ideal als lang-
fristiges Renditeobjekt.

Die Wohnungsgrundrisse sind funktional gestaltet und
bieten attraktive Wohnflachen zwischen ca. 48 m2 und 94
m2. Die Einheiten prasentieren sich je nach Wohnung in
gepflegtem Zustand.

Die Mikrolage Uberzeugt durch kurze Wege: Einkaufs-
maoglichkeiten, Schulen sowie der Bahnhof sind bequem
zu Fuss erreichbar, ebenso eine nahegelegene Bus-
haltestelle. Fur den Individualverkehr sind die Autobahn-
anschliisse Schmerikon oder Tuggen in rund funf Fahr-
minuten erreichbar.

Die Liegenschaft liegt in der Kernzone A, was eine
nachhaltige Nutzung im historischen Ortskern sowie
langfristige Standortqualitat gewahrleistet.

Das Gebaude wurde Uber die Jahre laufend unter-
halten, grossere Gesamtsanierungen wurden bisher
nicht vorgenommen. Die Wohnungen befinden sich in
funktionalem Zustand mit teilweise alterer Ausstattung.
Dies eroffnet Kaufern Spielraum fur individuelle Reno-
vationen und wertsteigernde Massnahmen.

Obijekttibersicht:

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten
Grundsttcksflache: 321 m2
Gebaudeflache: 173 m2

Wohnflachen total: ca. 286 m2
Gebaudevolumen: 1764 m3

Heizung: Gas

Garage vorhanden

Mietersituation & Kennzahlen
Die Liegenschaft ist vollvermietet.

Nettomietertrag p.a.: CHF 72'060.00 (Ist)
Bruttomietertrag p.a.: CHF 81'540.00 (Ist)
Nebenkosten: Pauschal

Bruttorendite: 3.79 %

Versicherungswert (2025):
Neuwert: CHF 1'403'400.00

Lage:

Zentrale, ruhige Wohnlage, gute Anbindung an
QV, Einkaufsmaglichkeiten und Schulen in
fusslaufiger Entfernung

Wohnzone:
Kernzone A
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Westfassade — Haupteingang mit Garage
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3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss — ca. 48 m2
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4-Zimmer-Wohnung im 1. OG - ca. 94 m2
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3-Zimmer-Wohnung im 2.0G — ca. 72 m2
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4-Zimmer-Wohnung 2.0G - DG - ca. 72 m2
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Allgemeine Waschkuche Keller Gasheizung
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Wunderbare Stdausrichtung mit Blick in die Linthebene und die Berge
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OBJEKT: Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen | Estrich | Garage

ADRESSE: Obergasse 18, 8370 Uznach

GRUNDSTUCK-NR.: 50-00119

PARZELLENFLACHE: 321 m2

GEBAUDEFLACHE: 173 m2

VOLUMEN: 1764 m3

WOHNEINHEITEN: 3-ZWG im EG | 3-ZWG im 2. OG | 4-ZWG im 1. OG | 4-ZWG im 2. OG-DG
NETTOMIETERTRAG P.A.: CHF 72'060.00

BRUTTORENDITE: 3.79 %

VERSICHERUNGSWERT: Neuwert: CHF 1'403'400.00

WOHNZONE: Kernzone A

BAUJAHR: vor 1920

HEIZUNG: Gasheizung

UBERNAHMETERMIN: nach Vereinbarung

VERKAUFSPREIS: CHF 1'900'000.00

ZAHLUNGSBEDINGUNGEN: Anzahlung von CHF 50'000.00 bei Unterzeichnung des definitiven Reservationsvertrages, 20 % des Kaufpreises (abzlglich geleisteter

Anzahlung) bei Beurkundung, Restzahlung bei der Eigentumstbertragung.

BEMERKUNGEN: Die Handanderungskosten werden je zur Halfte von Kaufer und Verkaufer bernommen. Das Angebot ist fiir Sie persdnlich bestimmt und
erfolgt unverbindlich und freibleibend. Zwischenverkauf und Preisdnderungen bleiben vorbehalten.
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ALLEINVERKAUF, AUSKUNFT UND BESICHTIGUNG:
Herr Markus Krauer

Vivianstrasse 8
8604 Volketswil

Telefon 043 399 58 58
krauer@krauerimmo.ch
www.krauerimmo.ch 02. Februar 2026/ck




